Ai sensi dell'art. 58 della L. n* 133/2008 , gli elaborati del P.R.G.C. vigente interessati dalla
presente variante sono

1. b.2 norme di attuazione TABELLE relativamente alle aree :

. A21
«  B32
« CP2
*  RUA41
. C44

Di seguito vengono sinteticamente illustrate le principali caratteristiche degli interventi relativi
ai tre immobili denominati Villa Turati e relativo terreno di pertinenza , sito in Viale della
Rimembranza 77 ed area normativa B 3.2, Caserma Bricherasio edificio “ A" , sito Via
Convento di San Francesco ed area normativa A 2.4, il terreno in Via Risso ed area
normativa C 4.4 e Caserma Carabinieri sito in Piazza Santa Croce 1 ed area normativa RU
41.

La valorizzazione di tali immobili , concorre a garantire le entrate necessarie per permetiere
la realizzazione della nuova Caserma dei Carabinieri prevista nellarea F 5 , sub-b , del
PRGC..

2. . Piano Regolatore Generale I.J Uso del suolo sviluppo centri abitati scala 1:2.000

- Piano Regolatore Generale LE Uso del suolo sviluppo centri abitati seala 1:2.000

- Piano Regolatore Generale e.1.* Uso del suolo scala 1:5.000 ;

3. - Piano Piano Particolareggiato ZONA A 1.1 CENTRO STORICO - Elaborato N. 3

.1 o di nenza

L'intervento prevede il mantenimento della destinazione d'uso residenziale con il recupero ,
ad uso edilizia privata , del fabbricato denominato Villa Turati attuale sede dell'Istituto
Musicale Corelli nonché |'edificazione di un nuovo fabbricato residenziale , sul lotto di
pertinenza , composto di quattro piani fuori terra piU sottotetto abitabile .

Il nuovo fabbricato sorgera sul lotto di pertinenza della Villa dal quale & prevista I'eliminazione
dei vincoli che gravano sul terreno classificati , come da fabella 2 dell'allegato *a. Relazione
filusirativa del P.R.G.C. vigente , b 3.2 Servizi di interesse comune e g 3.1 [struzione
Superiore .

La Villa Turati viene inserita in una apposita sub-area contraddistinta con la lettera “a" |
mentre il nuovo fabbricato con annessa zona parcheggi & ricompreso nella sub-area
contrassegnata nella lettera “b” . In tale sub area vengono previste due nuove aree a servizi
per Verde e Sport e per Parcheggi Pubblici classificate , rispettivamente, ¢ 3.1bed 3.1b .
L'attuazione degli interventi previsti nella sub area “b" dovra avvenire mediante permesso di
costruire convenzionato ai sensi dell'art. 49 della L.R. n* 56/1977 ; i parcheggi pubblici
previsti dovranno essere realizzati a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria .



del P.R.G.C. vigente , b 411 Servizi di interesse comune e a 23 Servizi Istruzione
dell'obbligo .

La densita fondiaria & pari a 1,7 mg/mc , superiore quindi al limite massimo indicato all'art. 23
. comma 2, della L.R. n. 58/77 ; tuttavia , ai sensi del successivo comma 3, si ritiene di
potersi discostare dai parametri minimi regionali in quanto I'intervento non contrasta con la
qualita del paesaggio urbano circostante atteso che viene mantenuta l'altezza di gronda
dell'edificio confinante lato ovest e posto in allineamento alle cortine edilizie della direttrice
storica di Stradale Fenestrelle .

L'attribuzione di un indice fondiario piu elevato , pari mg/mq 3,62 , deriva dalla mancanza di
aree fondiarie libere sul lotto @ comunque cié non altera i rapporti volumetrici preesistenti .
Tale scelta scaturisce altresi dalla necessitd di consentire la sostenibilita economica
dell'intervento di trasformazione edilizia al fine di concorrere a garantire le entrate necessarie
per permetiere la realizzazione della nuova Caserma dei Carabinieri prevista nell'area F 5 |
sub-b . del PR.G.C..

L'intervento inoltre, non determina costi insediativi e di urbanizzazione significativi , in quanto
l'area risulta completamente urbanizzata e dotata di tutti i servizi per la residenza .

31T

L'intervento prevede la realizzazione di un nuovo edificio residenziale anticipando di fatto le
previsioni urbanistiche relative allarea in oggetto contenute allinterno del progetto
preliminare della variante per la Qualitd Urbana adoftata con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 31/06,

Pertanto si procede allo stralcio sulla cartografia di piano dell'area a servizi ¢ 4.14 e della
individuazione della sub area c) introducendo nella tabella d'area della zona C 4.4 di Piano i
seguenti parametri urbanistici:

1. numero max plani fuori terra n3

2. altezza massima mt. 10,50

3. rapporto di copertura 33%

4. parcheggi privati 1mg./ 3,3 mq. SLP

5. verde privato 25% area libera
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VERIFICA o weni dell an. 38 ¢, 1, dlelis L 302008, sulls base ¢ nei fiminl dells documeningione extsiene presso gl archiv e ghi uilil
TABELLA RIEMILOGATIVA RELATIVA ALLE VARIAEIONT VOLUMETRICHE RISPETTO AL PILCE VIGENTE .

IMMOBILI
f__.f_“_.—._-_z.-_.ﬁ

DENOMINAZIONE E UBICAZIONE Villa Turati e terrenas ol Caserma Brichernsbo edifiels | Casersnn Carnbinieri Terrens Via Rinss
pertinenzs A Poxxa Samia Croce | _AREA RU4D | Vin Rims AREA C14
OGGETTO DELLA PRESENTE Yidle defla Rimembrmam 77 _ | Vin Convenio di San Prancesco
AREA B33 AREA A 2|
| SLP PREVISTA PER SINGOLO La SEP delledificio esistenle da L SLP defl "edificho calstenie la SLP previsn per i1 noove | Ba SIP prevista per 0 e
INTERVENTO PROGETTUALE riconvertine & pari i mg £33, Ui rheiivertine & jtl o s, fibbricito ¢ parl @ mg. 3259 al notio | labbricao ¢ pad 8 mg, 1290 al setio
medire quella previsia per il miovo | 1,899 dei volumi tecnici. ded vabistn) tecnici,

fibbricido ¢ part o mg. 1250 ol petio
ded valuml teenlel . per un satale di

g 4,085
NUOVI ARITANTI INSEIMARILY NE NTg? NYR2 N3]
SLP 4= Ab, Insed.
NLUOVI VOLUMI PREVISTI me 12120 me 540 me 9540 miv. JEH0

FER SINGOLOD INTERVENTO
N AL, Ins * 120 me = Violumi previsti

CAPACITA" INSEIMATIVA TEORICA
PFREVISTA DAL P.RG.C. VIGENTE E

(w20, comma I, LR $6/77),

L capaciia insedintive tourica & duts dul eapporio irs vialumetrn edilicss o edilicabile previsadal PRG.C ¢ lindice vohmmetrico ahitaive

METODO I CALCOLO Lrinfige valumetrce shilstive | aft. 20, éomnea 1, LI SATT | medio & parl i 120 e per abifasie ; nel Comuie & Pinerolo Pindice di 120 mefb
corrispande & ) mglob come da allegmio *a.1 del P.RGOC. vigene
Gl shitantl insediohili previd dal Plang Regolotore . ammontane o n® S4048 @ o volemetrin comispondente & guindi pari 8 n® abitantl « 120 mofab,
inseillab. | osald & me, & AR5, 760
1N limrite mmssime delts volumetrin che pod essere realicento ni sensi dell’art. 58 defla L n? 1302008 . & pari al 10% delin valumeirin totale prevists
dal PURLGLC. | ossim peri o me. 684576 .
Inuovi abitanti insedinbili previstl dalln preseste variante, smmaoniuns o complessive n® 338 262 unith ripariite come in appresso ©
F NI nsmn B2 ( Imtervento Vilks Tussli §
FoON"4T nwen A2 | Inlervenio Ciseriia Bichemslo §
# NYE2 inoaren BD 400 lnterversio Ceserma Carhamier? )
N3 nirea © 44 niervents n Via ceso)
1 reltive increments salumelrien & porl a 0" 38 362 ab x 120 modab. inusdinh, | ossian me, 37600 31480, & quind] noompress enire il limie del 10% di
cui all art: 58 delle Lo n® [ 3302008 .
VERIFICA STANDARD SERVIE]D I PG, vigenbe . preveds ing. 1SS8810 i arce o serviel pubhillcd & cul all"art 21 dello LR 0" 5671977 . nella misura di 25 mg per abitame macdinbile

« e LESRASE | i sensi del successivo ane 22 defls lepge ssessa . nella misurn i mg _.__:H__puulﬁaﬂnwﬂ__ﬁ
mz._&H__ln__ -n__l__.:ui__n__:n PG, vigente, smmomans o 0" S4O48 mith per | quakl o dotardon di stundand miinime doveebliens sisere par i mig,
1LISLO7S mi scnsi dedl'nn. 21 ¢ s ma, 246453 ol sensd deli‘ar, 22, 11 Plano vigenie prevede pertanto 1m esubero di serviz | rspetio alle dotwrioni minime
i v nll"ar. 21, il mg. 206.735 ¢ di mg. TLLG05 rispetto u quelle dell ot 22
Can ln presenie virine viene provistd Haseements wis complessive dimimigkine delle sree o serviel di el all'am. 31 della 11 o S/ 197, i o e,
B 1ATE nelamdia-det istervente relalivos bl Wil -Famb 0 —E - invese-provists unn complessive diminuzione df mdp ST dei serviei i oui all'an, 22
della LR, o S60977 . nell’ambii delln totdit degli inlerventi propeiuali . che tultoyin non incide sulle dotusionl minkme dovute .




AREE RESIDENZIALI, O PER ATTIVITA' TERZIARIE PRG.C, VIGENTE

IDENTIFIGAZIONE AREA e

TAVOLA: [ ]
UBICAZIONE: VIA ASIAGO

DESTINAZIONI PREVISTE DAL PRG. RESIDENZIALE
& SUPERFICIE TERRITORIALE mg. 27010
b SUPERFICIE FONDIARIA mg. 22510
L DENSITA' EDILIZIA FONDIARIA PR G mg.img. 0.45
4. DENSITA' EDILIZIA TERRITORIALE PR.G. ma./ mg
& PARAMETRI CARATTERISTICI PER L'EDIFICATIONE:
1. numero max piani fuon bera n4
2. afterza massima mt 135
3. rapporto di coperiura 33%
4 parcheggl privati 1 mg. [ 3.3 mg. SLP
& verde privato 0% area lbera
. CARATTERISTICHE DEL NULLA-OSTA
FPER L'EDIFICAZIONE: COMOESSIONE-SINGOLA
PERMESS0 DI COSTRUIRE
9. DISTANZE:
1. minime dai cigll delle strade comunall mL7.5
2. minime dai confini di propriet (d=1i2 H) mL S
3 minime tra fabbncati (d = H) mL10 +mt &
h. RECINZIONI:
1 distanza minima dal cigll dalle sirade comumnali mt2

L NOTE E PRESCRIZION| SPECIFICHE
Vedere att 35-40 Nd.A

Interventl soggetti a S.U_E o & concessione convenzionats con cessions dalls ares ad utiiizzo pubblica, gh
indici sono

-DENSITA' TERRITORIALE mg. img.0.43
-DENSITA' FONDIARIA mag.fmg. 0,63



AREE RESIDENZIALI, O PER ATTIVITA' TERZIARIE

IDENTIFICAZIONE AREA

TAVOLA:
UBICAZIONE: VIA ASIAGD
DRESTINAZION| PREVISTE DAL PRG RESIDENZIALE

a SUPERFICIE TERRITORIALE
b SUPERFICIE FONDIARIA

¢.DENSITA EDILIZIA FONDIARIA PR.G.
o DENSITA' EDILIZIA TERRITORIALE PRG.

& PARAMETR| CARATTERISTICI PER L'EDIFICAZIONE
1. numeso max piani fuon tera
2 slterza masema
3 rapporio dl coperiura
4 parcheggl privati
5 verde privaio

subarea c) (*)
1. numero max piani fuori terra
2. alterza massima

I CARATTERISTICHE DEL NULLA-DSTA
PER L'EDIFICAZIONE:

g DISTANZE:
1. minime dai cigll dele sirade comunal
2. minime dai confini di propriets (d=1/72 H)
3 minime tra fabbricati (d = H)

h. RECINZIONI;
1. distanza minima dal cigll delle sirsde  comunall

| NOTE E PRESCRIZIONI SPECIFICHE
Vedere art 35-40 N.dA

C44

o]

mg. 27010
mg. 22510
mg./mg. 045
mq.fmg

nd

mt 135

1%

1mg. /33 mg SLP
0% ama libera

nl
mt. 10,50
2%

1mqg./3,3mg. SLP
!I‘I.tml;::
CONGCESBIOMNE SINGOLA,
PERMESSO DI COSTRUIRE

mL? 5
mi &
mL10 «mt 8

mi 2

(") Anticipazione delle prescrizioni urbanistiche contenute nella variante per la Qualita Urbana

adottatata con D.C.C. 31/06 relative alla scla sub area c)

Interventl soggeti s SUE oa concessione convenzionata con cassione delle aree ad utilizzo pubblica, gl

indici somo-

-DENBITA’ TERRITORIALE
-DENSITA' FONDIARIA

ma. img.0.43
mq./fmq. 0,63



